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ДОГОВОР № ____
аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения
_____________________                                                «__» __________ 20__ г.

(место заключения договора)

_____________________________________________________________,
(орган местного самоуправления, уполномоченный на заключение договора)

именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ______________________, действующего на основании _________________________________________,

и ________________________________________________________________,
(физическое или юридическое лицо)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________,

действующего на основании _________________________________________,

именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Федеральным законом от 25 октября 2001 года № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», _____________________________________

__________________________________________________________________,
(указывается решение органа местного самоуправления)
заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (далее - Участок):

общей площадью _________ кв. м.,

с кадастровым № ____________________________________________, 

местоположение ______________________________________________ в границах, указанных в кадастровом паспорте (плане), прилагаемом к настоящему договору (приложение 1) и являющемся его неотъемлемой частью, 
для использования в целях ______________________________________

__________________________________________________________________.
(ведения сельскохозяйственного производства, животноводства, растениеводства, овощеводство, выращивание сельскохозяйственной продукции, производство сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия и т.п.)
2. Срок договора

2.1. Настоящий договор заключается на срок ________ .

2.2. Участок считается переданным Арендодателем в аренду Арендатору с даты, указанной в акте приема-передачи земельного участка, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. Настоящий договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Общая сумма ежегодной арендной платы за Участок составляет _________________ рублей (_________________________________________).

(сумма цифрой)                                                                       (сумма прописью)

3.2. Расчет арендной платы определен в приложении 2 к настоящему договору, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.3. Арендная плата вносится Арендатором равными долями ежеквартально до __________________________________________________________

путем перечисления на счет по следующим банковским реквизитам:______________________________________________________________.
(реквизиты счета)

3.4. В платежном поручении Арендатор обязан указать «Арендная плата за землю по договору аренды № ___ от ______ за период _________».

Копии платежных поручений со штампом кредитной организации об исполнении Арендатор обязан в течение 5 рабочих дней предоставить Арендодателю. Невыполнение Арендатором указанных требований является основанием для расторжения настоящего договора в судебном порядке.
Арендная плата начисляется с даты, указанной в пункте 2.2 настоящего договора.

3.5. Размер арендной платы изменяется и подлежит обязательной уплате в следующих случаях:

изменение уровня инфляции – ежегодно путем умножения размера арендной платы на индекс инфляции, устанавливаемый федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий финансовый год;

переоценка кадастровой стоимости земельного участка;

изменение базового размера арендной платы;

перевод земельного участка из одной категории земель в другую.

В случаях, предусмотренных настоящим пунктом, исчисление размера арендной платы производится в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ставропольского края, определяющими размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы, с даты, указанной в них, с письменным уведомлением Арендатора и без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий договор.
3.6. Исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем по адресу Арендатора, указанному в настоящем договоре.
3.7. В случае невнесения арендной платы в установленные настоящим договором сроки Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 0,06 процентов от неуплаченной суммы арендной платы за каждый календарный день просрочки. 
Неустойка перечисляется в порядке, предусмотренном пунктом 3.3 настоящего договора.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения настоящего договора по основаниям, предусмотренным пунктом 6.2 настоящего договора.
4.1.2. Осуществлять контроль за выполнением Арендатором условий настоящего договора, использованием Участка в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего договора.
4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, установленной вступившим в законную силу постановлением (решением) суда или органа, уполномоченного рассматривать дела об административных правонарушениях, связанных с порчей земель, а также по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации и законодательством Ставропольского края.

4.1.5. Приостановить работы, ведущиеся Арендатором на Участке в нарушение пункта 1.1 настоящего договора, без согласия Арендодателя.

4.1.6. Провести за свой счет почвенное, агрохимическое, фитосанитарное и эколого-токсикологическое обследование арендуемого Участка с изготовлением его паспорта качества с целью недопущения недобросовестных действий Арендатора.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.

4.2.2. Передать в 10-дневный срок со дня подписания настоящего договора Арендатору Участок по акту приема-передачи земельного участка.

4.2.3. Письменно в 10-дневный срок уведомлять Арендатора об изменении реквизитов, указанных в п. 3.3 настоящего договора, для перечисления арендной платы.
4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и информировать Арендатора в случаях, предусмотренных пунктами 3.5-3.6 настоящего договора.
4.2.5. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего договора и законодательству Российской Федерации и законодательству Ставропольского края.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных настоящим договором.

4.3.2. Сдавать Участок в субаренду с предварительного уведомления и письменного согласия Арендодателя, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, за исключением передачи арендных прав в залог и внесения их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.
4.4.2. После подписания настоящего договора (изменений и дополнений к нему) в течение 3 рабочих дней направить его (их) орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

В течение 5 рабочих дней с даты получения зарегистрированного договора (изменений и дополнений) направить Арендодателю один экземпляр. 
4.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
4.4.4. Выполнять обязанности, установленные:
статьями 13 и 42 Земельного кодекса Российской Федерации;

статьей 13 Закона Ставропольского края от 15 мая 2006 г. № 31-кз «Об обеспечении плодородия земель сельскохозяйственного назначения в Ставропольском крае»;

Правилами рационального использования земель сельскохозяйственного назначения, утвержденными постановлением Правительства Ставропольского края от 07 сентября 2010 г. № 299-п;

Требованиями по предотвращению гибели объектов животного мира при осуществлении сельскохозяйственных, промышленных и водохозяйственных производственных процессов на территории Ставропольского края, утвержденными постановлением Правительства Ставропольского края от    14 июля 2010 г. № 214-п.
4.4.5. Принять Участок по акту приема-передачи земельного участка.

4.4.6. Уплачивать арендную плату в размере и сроки, установленные настоящим договором, в течение 5 рабочих дней со дня принятия кредитной организацией платежного поручения направлять Арендодателю документ, подтверждающий ее оплату.

4.4.7. В случае передачи прав и обязанностей Арендатора в течение      3 рабочих дней направить Арендодателю надлежащим образом заверенные копии соответствующих договоров с отметкой о государственной регистрации.

4.4.8. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям) и уполномоченным лицам органов земельного контроля доступ на Участок по их требованию для целей контроля выполнения Арендатором условий настоящего договора.
4.4.9. Письменно сообщать Арендодателю не позднее чем за три месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при его досрочном расторжении.

4.4.10. По истечении срока действия настоящего договора или его расторжении возвратить арендованный Участок в течение 10 календарных дней по акту приема-передачи земельного участка в состоянии, пригодном для дальнейшего использования по целевому назначению.
4.4.11. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.12. Своевременно уведомлять Арендодателя об изменении своих почтовых и банковских реквизитов.
4.4.13. В случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательств:

по внесению арендной платы – он обязан внести арендную плату в течение 5 рабочих дней со дня получения такого предупреждения;

по другим условиям настоящего договора –  он обязан устранить нарушения в течение 15 календарных дней. 
4.4.14. В трехмесячный срок с даты государственной регистрации настоящего договора и в последующем каждые пять лет проводить за свой счет почвенное, агрохимическое, фитосанитарное и эколого-токсикологическое обследования Участка с изготовлением паспорта качества. Результаты обследований в течение 5 рабочих дней представлять Арендодателю.
4.4.15. Обрабатывать Участок способами, исключающими создание условий для ветровой и водной эрозии почвы, другого ухудшения ее свойств, в том числе и способами ее обработки, а также принимать меры к предотвращению или устранению возникших в связи с этим неблагоприятных последствий.

4.4.16. Не допускать незаконного культивирования наркосодержащих растений, а также принимать меры к уничтожению дикопроизрастающих таких растений.
4.4.17. Не допускать самовольного создания свалок для бытовых и производственных отходов или принимать меры к их ликвидации.
4.4.18. В случае загрязнения защитных лесных насаждений, прилегающих к границам Участка, бытовыми или производственными отходами производить устранение такого загрязнения, а в случае уничтожения или повреждения защитных лесных насаждений путем вырубки или поджога произвести их восстановление.

4.4.19. Возместить Арендодателю все убытки, причиненные в результате нецелевого использования земельного участка, иной хозяйственной деятельности, повлекшей ухудшение качества Участка и экологической обстановки.
4.4.20. По истечении срока действия настоящего договора в течение      3 календарных дней обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о погашении записи о государственной регистрации настоящего договора. 
4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий настоящего договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и законодательством Ставропольского края.

5.2. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по настоящему договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к настоящему договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Стороны признают, что досрочным расторжением настоящего договора помимо оснований, предусмотренных статьей 619 Гражданского кодекса Российской Федерации и статьей 46 Земельного кодекса Российской Федерации, являются:
использование Участка не по целевому назначению и (или) не в соответствии с разрешенным использованием, и (или) способами, приводящими к его порче;

невнесение арендной платы более чем за два квартала. При допущении Арендатором задолженности по арендной плате за два квартала (полностью или частично) настоящий договор расторгается независимо от сроков погашения задолженности по арендной плате. Оставшаяся задолженность подлежит взысканию в судебном порядке; 

использование Участка не в соответствии с требованиями, предусмотренными нормативными правовыми актами, указанными в подпункте 4.4.4 настоящего договора;

не проведение почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования Участка с изготовлением паспорта качества в трехмесячный срок с даты государственной регистрации договора и в последующем каждые пять лет;


незаконное культивирование наркосодержащих растений либо непринятии мер к уничтожению дикопроизрастающих таких растений;

самовольное создание свалок для твердых бытовых расходов или непринятие мер к их ликвидации;

сдача Арендатором Участка в субаренду без письменного согласия Арендодателя;

отказ об изменении настоящего договора либо неполучении ответа в срок, указанный в предложении о внесении изменений в настоящий договор.
6.3. Стороны признают, что процедура досрочного расторжения настоящего договора по основаниям, предусмотренным пунктом 6.2, осуществляется в следующем порядке: 
1) Арендодатель направляет письменное предупреждение о необходимости исполнения Арендатором в течение 15 календарных дней своих обязательств по настоящему договору; 
2) в случае неисполнения Арендатором предупреждения в установленный срок Арендодатель направляет предложение расторгнуть настоящий договор с проектом соглашения о расторжении договора;
3) Арендатор в течение 10 календарных дней обязан рассмотреть предложение Арендодателя о расторжении настоящего договора и направить в его адрес подписанное соглашение о расторжении договора или отказ от расторжения договора с указанием причин отказа;

4) после получения от Арендатора отказа от расторжения договора или в случае неполучения ответа в срок, указанный в подпункте 3 настоящего пункта, Арендодатель обращается в суд с требованием о расторжении настоящего договора.

6.4. Стороны признают, что систематическим невыполнением Арендатором своих обязательств по настоящему договору является более двух раз не устранение им нарушений, указанных в письменных предупреждениях, направленных в его адрес Арендодателем, или отказ от их устранения.
7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по настоящему договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего договора.

8.2. При досрочном расторжении настоящего договора договор субаренды Участка прекращает свое действие.

8.3. Расходы по государственной регистрации настоящего договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру для каждой из Сторон, и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9. Юридические адреса и подписи Сторон
	Арендодатель

________________________________


	Арендатор

________________________________




